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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le rapport de présentation est Ia premiére piéce du document d’urbanisme. Il permet de faire
un état des lieux sur différentes thématiques (démographie, habitat, économie) et permet
ainsi de dégager des constats et des enjeux.

A titre d’exemple : une augmentation de Ja part des plus de 60 ans entre 2016 et aujourd’hui permet
de mettre en avant un phénoméne de vieillissement de la population. Cela entraine un besoin de
construire des logements adaptés, souvent de plus petites tailles.

Il permet également de faire un état des lieux sur les déplacements (réseau routier, transports
en commun, stationnement, ...), le paysage (composition, entrées de ville, ...), le patrimoine, ainsi
que Penvironnement (ressource en eau, risques, ...).

Ces éléments permettent de réfléchir a un projet communal qui tient compte de I’ensemble
de ces thématiques.

|
Enjeux - Démographie

| * Population croissante depuis 1999 : +17,35%
* Vieillissement de la population a anticiper : 43% de la population a plus de 44 ans

|
' Ménages de plus en plus petits : 3,5 personnes en moyenne en 1968 et 2,6 en 2016
|

Enjeux - Habitat
* Surreprésentation des résidences principales (89,2%) et des logements de
grande taille (66,9%)
* Taux de vacance élevé (logements inoccupés) : 7,3%
* Taux de logements anciens élevé : 35% des résidences principales construites
avant 1946

I Enjeux - Déplacements |
* Offre en transports en commun peu développée
s Taux de motorisation important entrainant des problématiques de stationnement :

| 91,5% des ménages possédent au moins 1 voiture

\ * Réseau de chemins et de voies douces développé, a valoriser

Enjeux - Environnement |

* Préservation des eaux, de I'identité du sol et maintien de la topographie naturelle |
* Prise en compte des risques dans un objectif de sireté des biens et des personnes |
* Préservation des terres agricoles (76% du territoire) et naturelles (17,5% du territoire) |
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LE PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (P.A.D.D.)

* Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) définit un projet d’aménagement commun a I’

des enjeux définis dans le Rapport de Présentation sous 5 themes principaux :

- AMENAGEMENT, URBANISME ET HABITAT ~ EXEMPLES *

* Mattriser le développement urbain en exploitant le potentiel de densification existant, tout en protégeant les espaces agricoles et naturels,

* Permettre le développement des équipements d'intérét collectif sur fe territoire,

- DEveLoPPEMENT ECONOMIQUE, DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES, DE L’EQUIPEMENT COMMERCIAL ET DES LOISIRS ~ EXEMPLES :

*Préserver le commerce de proximité, et assurer une complémentarité avec I'offre en moyenne surface,

* Assurer le développement et (a valorisation des activités touristiques et de loisirs,

- TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS = EXEMPLES

* Préserver, conforter et valoriser la mobilité douce,

* Favoriser les zones de développement & proximité des transports en commun,

= PROTECTION DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE = EXEMPLES

* Préserver et développer la nature en ville,

* Préserver les entités paysagéres du territoire,

- PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ET DES CONTINUITES ECOLOGIQUES = EXEMPLES !

* Préserver les entités naturelles d’'importance,

*Préserver la ressource en eau,

LE TOUT EN VEILLANT A LIMITER LA CONSOMMATION D’ESPACE -~ EXEMPLES

* Estimer les besoins en logements

*Rationaliser le foncier

* Le P.A.D.D. doit ensuite étre traduit en termes réglementaires au sein des Orientations d
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ensemble du territoire a partir de I’analyse territoriale et

’Aménagement et de Programmation (O.A.P.), du zonage et du réglement.

'PROJET D’AWIENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

AXE 1: PROJET D’AMENAGEMENT, D’'URBANISME ET D'HABITAT

ASSURER LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE
@ Caonforter la place de Pemes en tant que podle rural de proximité en

Promouvoir la commune de Fioringhem comme pdle de proximité
secondaire en favorisant 'implantation de nouveaux projets

@ Valoriser un cadre de vie rural et dynamique dans les
communes-villages
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; DENSIFICATION EXISTANT, TOUT EN PROTEGEANT LES ESPACES AGRICOLES ET
NATURELS

INTEGRER LES RISQUES ET NUISANCES A LA LOGIQUE D' AMENAGEMENT
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LEs ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET.DE ProcrAMmATION (O.A.P.)

0 SeCTEUR DE DEVELOPF’EMENT_|
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) permettent de définir 'aménagement sur

une parcelle donnée. On y retrouve donc des prescriptions et des recommandations qui devront étre prises
en compte lors de 'aménagement de la parcelle.

Les O.A.P. présentées ci-dessous portent sur des zones & vocation d’habitat et d’activités, mais peuvent
également étre élaborées sur des thématiques plus larges telles que la mobilité, I'écologie, le paysage, ... & condition
qu’'elles représentent plus de 5 000m? de superficie.

Le document se compose :

* d’'une page de localisation précisant la situation geographique de la parcelle concernée. g _
*d'une page de diagnostic révélant le contexte urbain et architectural, le contexte viaire etle contexte environnemental 7 " 1 9;.
et paysager. z '
» d’un plan,

* d’'une page texte développant les orientations inscrites sur le plan.
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LE PLAN .DE ZONAGE

Le plan de zonage est une carte qui représente le découpage d’un territoire en plusieurs zones, correspondant chacune, a
une vocation particuliére : le secteur bati (zone urbaine), les secteurs qui seront ouverts a I'urbanisation (zone & urbaniser), les
parcelles cultivées (zone agricole), ainsi que les espaces naturels (zone naturelle).

Ces zones comporteront des régles d’urbanisme que I'on retrouvera au sein du réglement.

Le plan de zonage peut également comporter des outils de protection permettant de préserver des éléments d'importance
tels que les haies (rdle dans la lutte contre les inondations), les accés agricoles (permettant la pourstuite de 'activité), les chemins
(conserver le cadre de vie et permettre aux habitants de se déplacer de fagon sécurisée), les éléments de patrimoine (témoins de
I'histoire et de l'identité communale), ... La encore, ces protections seront assorties de prescriptions au sein du réglement.

Informations

Plusieurs informations apparaissent sur le plan telles que : T Cimetiare
W Nouvelle construction

Emplacement réserve

* Cimetiére

e N ouve I Ie con Stru Cti on 7// Secteur faisant lobjet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
* Secteur faisant I'objet d’une O.A.P. o L o
[ va: Zone urbsine dense correspandant aux centres-village anciens
e Insta"atlon ag r|co|e Ub : Zone urbalne moins dense correspondant aux extensions plus ré des tissus urbai
i . ; ; . I UEc: Zone urbaine & vocation commerciale
* Risques (zone inondée constatée, cavitg, . ) [ Un - Zone urbaine dédise & Féquipemant

- 1AUe : Zone a urbaniser & vocation économique

| A:Zone agricole

Ap : Sacteur de la zone agricole présentant des anjeux natursis
E N : Zone naturelle

Elémants A protéger
) ' Elément de patrimoine urbain & protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme

wuwne Eldment de patrimoine naturel & protéger au titre de l'articla L.151-23 du Code de I'Urbani : finéaires vég

—=== Espace boisé A protégar au titre de I'articla L.151-23 du Code de I'Urbanisme ‘

= Elément de patrimol 12

téger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme : cours d'eau

2]

M= ® Elément a préserver au titre de Farficle L.151-38 du Code de I'Urbanisme : chemin

®mw Elémenta protéger au titre de 'article L. 151-38 du Code de FUrbanisme : sccas agricole
E Secteur & protéger en raison de la richesse écologique du sol au titre de l'article R.151-34 du Code de I'Urbanisme
Installations agricoles
*" Installation agricole classée
Risques
“"" Zone inondée constatée

A Cavits
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Extrait du plan de zonage de Pernes - Document de travail
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LE REGLEMENT
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Le réeglement vient fixer des régles applicables pour chacune des zones identifiées au plan de zonage.

Plusieurs thématiques sont abordées : les constructions autorisées ou non autorisées,

aspect extérieur, le stationnement, les accés et voiries, ... Ces régles sont a respecter dans le cadre du dépotd’

d’urbanisme.

leur implantation, leur hauteur, leur

une autorisation

Ces régles sont accompagnées d’un lexique et de schémas explicatifs facilitant la compréhension du réglement.

EXTENSION ET ANNEXE

it

UNE EXTENSION EST UN BATIMENT ACCOLE AU BATIMENT PRINCIPAL.
ON PASSE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE A CE BATIMENT SANS
SORTIR DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE.

ENTREE

UNE ANNEXE VIENT EN COMPLEMENT DU BATIMENT PRINCIPAL,
ELLE PEUT BTRE ACCOLEE OU NON AU BATIMENT PRINCIPAL.
ELLE A UNE ENTREE INDEPENDANTE MAIS NE COMMUNIQUE PAS AVEC LE BATIMENT PRINCIPAL.

4

ENTREE
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